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本書があなたにお約束すること！

初めまして！ 
住む⼈の気持ちを考えて 
空室をリフォームする 
フィーリングリフォーム®創始者 
空室対策コンサルタント 
⼭岸加奈です。 

⼊居者さんに喜ばれる⼤家になりたい！ 
選択できる⼈⽣を歩める⼤家になりたい！ 
そんなあなたへ。 
そんな⼤家さんをサポートしたい⽅へ 

フィーリングリフォーム®の事例を 
正しく学んで置き換えていくだけで 
これまでの「空室が埋まらない・・・」が 
「埋まった！」に変わります。 
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繁忙期の空室は何もせずに埋まりますか？ 
今年は、2017年に新築された物件の⼊居募集が激
増します。にもかかわらず、築古物件の⼤家さんは
安易に考えてしまい、繁忙期のチャンスを逃してし
まう恐れがあります。 

   

空き家＆空室の状況をご存知でしょうか？2017年3
⽉は新築物件が、過去最⾼の増加でした。そして
2018年は、1079万室の空室が予想されます。着々
と空室率３０％時代に移⾏していきます。 
 
空室対策スキルを今、習得していない⼤家さんは 
●稼働率低下によるローン⽀払いが⾚字。 
●サブリースで家賃減額で別収⼊から⽀払い。 
●空室が増えてしまい破綻⼿前 
という危機的状況になる恐れがあるのです。
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賃貸物件の空室は飽和状態。 
⼤家さん⾃ら空室を即⽇埋めれる具体策を持ち 
さらには、 
⼤家さんをサポートする 
空室対策コンサルタントが求められるのです。 
 

空室で悩む⼤家さんは 
「どんな対応策を実践すれば、⼊居者さんに選ばれる
のか？」そのスキルを知らないだけです。 

そこで本書では 

をお伝えします。 
この本で、あなたの物件の対応策を発掘し、 
苦しい空室対策も、楽しんで 
チャレンジできるようになることをお約束します。

®
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2012年に２代⽬⼤家として 
札幌市⽩⽯区の物件を引き受けることになり、 
補助⾦と借⼊れを⾏いながら3000万にも及ぶ 

⼤規模修繕と空室のリフォームを⾏いました。 

がしかし、ここまでやっても内⾒者は全く来ないし、 
空室は埋まらず、満室となるまでまでは９ヶ⽉を要しました。 
広告費10万以上が当たり前。 
現状把握もできずに、ただ連絡を待っていました。 
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その後、悪戦苦闘しながらも、ペルソナ設定の⼤事さや、 
住む⼈の気持ちやライフスタイルをイメージして 
リフォームすることの重要さに気がついたことで 

 
3年以上放置した２DK物件（家賃5万以下） 
の空室４室を埋め、 
満室御礼を実現させることができたのです！ 

この経験から空室対策が楽しくなり 
不動産投資に興味を持ち⾃分名義で融資を受け 
不動産を所有し始めました。 

現在はペルソナ設定の空室対策を⾏う 
フィーリングリフォーム®コンサルタント 
として活動しています。
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私ひとりのコンサルティングで、 
合計５５０室以上が埋った報告を頂きました。 

そして現在、多くの⽅々の応援で、 
⼤家の会の講師も担当しています。 
また、⽇本経済新聞や不動産賃貸業界紙に掲載され、表紙
をはじめ、紙⾯にはフィーリングリフォーム®の空室対策
の全貌が公開されました。今は空室がある全国の⼤家さん
に、秘策をお渡ししたいです！ 

ただ私だけのチカラでは 
全国の⼤家さんにこのフィーリングリフォーム®空室対策
をお伝えするのは難しいと感じており、 

フィーリングリフォーム®を実践することに共感した仲間
を募って、 
全国の空室を埋めていきたいのです！ 
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2018年の⽬標は 
10000⼈の⼤家さんと出会うこと 
10000室の空室を埋めること 

あなたも私と⼀緒に、 
⼤家さんに喜んでただけるコンサルタントになりませんか？

すでに現在フィーリングリフォーム®アドバイザーとして 
活躍されている⼤脇ちさとさんは 

私の「埋まらない空室はない！」と 
いう強い想いや、⼤家さんに 
親⾝に寄り添う姿に共感し、 

⼤脇さん⾃⾝も、フィーリングリフォーム®のメソッドで 
東海地⽅を中⼼にアドバイザーとして活動しています。 
そしてその結果、⾒事昨年12⽉には 
⽉商100万円以上の売り上げを作っておられます。 

現在フィーリングリフォーム®コンサルタントも 
募集しておりますので 
興味がある⽅は 
本書の読者特典からお申し込みくださいね！
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それでは 
最新事例をお⾒せする前にまず 

フィーリングリフォーム®が 
よくわかる「マンガ」を 
ご紹介しますね！ 

これを読んで 
ぜひあなたの物件にも 

置き換えてみてくださいね
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コンサルタント
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間取り：1K / 家賃：27,000円 
種別：マンション / 築年数：36年 

ステージング予算：家賃1ヶ⽉分以下 
購⼊先：セリア、ユニクロ
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・社会人男性23歳 
・会社勤め 
・年収250万 
・彼女募集中 
・個性派 
・オシャレ好き 
・外出は好きだが 
　家でもくつろぎたい 

①イオンや店舗が多い 
②⼤学が近くにあり 
 若者⽐率が⾼い 
③⼊居は男性が多い

理想の⼊居者さん 

ペルソナはだれ？ 

フィーリングリフォームポイントはこれ！

ステージングのヒントはこれ！

30

®
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クローゼットの中は 
服や箱などを置きます。 

⾊を考えてクローゼットを開けても 
全体の⾊がマッチする様に 

購⼊します。

年配向けではなく 
若い男性を意識した⾷器です

コーヒー好きな男性が 
ペルソナです。 

雑貨もそれを意識して 
購⼊します。

クッションは殺⾵景な 
お部屋のイメージを 
変えてくれますが、 

ソファーを置かなくても 
雰囲気はとても良くなります。



Copyright©2018　フィーリングリフォーム®　All Rights　Reserved 32

�
�
�
�


�
�



�
�
�
�
�
�
�
	
�
�

間取り：1K / 家賃：20,000円 
種別：マンション / 築年⽉：30年 

ステージング予算：9,500円 
購⼊先：ニトリ・セリア・ダイソー
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理想の⼊居者さん 

ペルソナはだれ？ 

フィーリングリフォームポイントはこれ！

ステージングのヒントはこれ！

・単⾝男性32歳 彼⼥なし 
・社会⼈ 
・年収200万 
・⽴地より家賃重視 
・仕事は建設会社 
・⾞で通勤 
・ドライブが趣味 
・インドアも好き

①築古だが家賃価格は魅⼒的 
②駅からは遠いが、駐⾞場は確保 
③現在は学⽣、社会⼈男性が⼊居中 
④割合として男性が多い 
⑤近くにコンビニが２件あり

®
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３点ユニットでもマイナスポイントになりません。 
シャワーカーテンを付ける、ハンドポンプを置くなど 

⾒せ⽅で⽣活イメージができれば⼼配なし。

⼩ぶりなキッチンには 
⼤きな雑貨は置きません。 

⼀⼈暮で使うだけの 
雑貨を置きます。

センターテーブルは 
部屋のサイズに合わせます。 
テーブル上にはさっきまで 

誰かいたような雰囲気を作ります。

 
部屋の中がガランとしない 

家具を置きます。
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間取り：1K＋ロフト / 家賃：６0,000円 
種別：マンション / 築年⽉：新築 

ステージング予算：5万円 
購⼊先：サリュ・３コイン
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理想の⼊居者さん 

ペルソナはだれ？ 

フィーリングリフォームポイントはこれ！

ステージングのヒントはこれ！

・単⾝⼥性24歳 彼⽒なし 
・社会⼈OL 
・年収350万 
・以前は実家通い 
・電⾞で2駅通勤 
・夜景が好き 
・静かに読書が趣味 
・癒し系グリーンが好き 

①新築物件の2室に設置 
②⾼台で展望が素敵 
③床14平⽶でも天井⾼い 
④2階に⼥性⼊居の希望 
⑤閑静な住宅街

®
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モコモコが好きで 
若い⼥性を意識した 
クッションと家具

２４歳の社会⼈⼥性です。 
雑貨もそれを意識して 

購⼊します。

 
⾊を考えて 

⼩ぶりな収納、椅⼦やテーブルとし 
さらに全体の⾊がマッチする様に 

雑貨などを購⼊します。

床⾯積14平⽶の狭さを 
感じさせないように 

洋室の隅にまとめます。 
収納がないため 

その代わりの⼩ぶりな 
家具を設置します
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フィーリングリフォーム®で 
満室⼤家さんになった 

お客様のお声
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浜松に２DKと2Kの物件を 
所有していますが、 
去年の繁忙期は空室が埋まったものの 
今年の繁忙期は埋まらず苦戦しておりました 
⼭岸さんのコンサル後には 
7ヶ⽉間空室4室だったのに 
ステージング5⽇後に申込み！ 
あっという間に満室になりました！ 
フィールングリフォーム®に挑戦して 
本当に良かったと思います！

静岡在住 ナベちゃんさん（50代）

閑散期に⼊り⼀気に空室が増え、 
⾃分ではどうしていか分からず 
的確なアドバイスが欲しいと思っていたところ 
⼭岸さんに出会いました。 
地域の需要に合わせたお部屋作りを 
学べたことで所有物件 
すべて満室にすることが出来ました！ 
空室に困っている⽅は 
ぜひ⼭岸さんの個別相談をお勧めします！

埼⽟台在住 公務員の⼥性⼤家Rさん（30代）

お客様の声

満室 
御礼

満室 
御礼
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横浜市の激戦エリアの閑散期に 
５部屋を埋める挑戦をしました。 
⽬標を具体化し、どのような取り組みを⾏うのかを
徹底的に話し合い、その結果 
２週間で５部屋決まり、なんと 
１４部屋全て満室になりました！ 
⼭岸さんのステージングは全て効果覿⾯！ 
ありがとうございました！！

募集家賃を値下げしてネット掲載しても 
内観はゼロ・・ 
管理会社への不信感すら感じていました。 
⼭岸さんとコンサル契約した後は 
⼤幅に⼊居率がアップし、 

稼働率は５８％からなんと９３％へ！ 
キャッシュフローは⿊字に転換しました！ 
⼭岸さんと様々なPDCAを回した結果、 
業者さんとの信頼関係も 
構築することができました！

埼⽟在住 川原さん（40代）

横浜在住 会計⼠⼤家さん（50代）

満室 
御礼

満室 
御礼
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横浜市に３⽉初旬に初の１棟を購⼊！ 
⼤学エリアの繁忙期にも関わらず 
半分有った空室が全く埋まらず。 
閑散期にリフォーム＆ステージング提案 
管理会社の定例会、PDCAを経験しました。 
アイデアが独りよがりに成りそうな所で 

ストップを出してもらえたことが 
⼀番⼼強かったです。 
ありがとうございました！

数ヶ⽉後に退去があり、 
⼭岸さんの個別相談に申し込みました。 
間違ったペルソナ設定に気づかせてもらえ、 
早速インテリアを変更しました。 
⽬の前に新築の同価格物件が 
あったにも関わらず 
内⾒１名で即契約が決まりました！ 
以前は⼊居に８ヶ⽉もかかっていたので・・ 
過去最短⼊居に感激でした！

神奈川県在住 サラリーマン⼤家さん（40代）

茨城在住　脱サラ大家のNさん（50代）

満室 
御礼

満室 
御礼
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⼤家さんのお役に⽴ちたい 
フィーリングリフォーム® 

アカデミー⽣の声 
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私は、フィーリングリフォーム®のメソッドで 
⼤家さんのお役に⽴ちながら、 
同時に売り上げも作ることができました。 

⼭岸さんの的確なご指南と、 
タイミングの良い声掛けやサポートで、 
⾃分なりではなく裏打ちされた 
「ビジネスとしてのスキルアップ」ができた事も、 
感謝しております。 

オーナーさんの空室が埋まっていくことが 
今はかけがえのない喜びになりました！ 

コンサルティング売上で⽉商100万円到達できた！

お客様に喜んでいただきながら、 
その感謝代としてコンサル料⾦が 

いただける、そんな仕事に 
出会いたいと思いませんか？ 

空室対策アドバイザー 
⼤脇ちさと
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実家が不動産賃貸業を営んでいたため、 
メルマガを拝読しておりました。 
そこでは深刻な社会問題になっている空室問題と 
空室対策が⽇々配信され、こんなやり⽅があるのだと 
⾮常に関⼼を持ちました。 

今回、⼭岸さんのアカデミーを知り実家の不動産の 
不安も柔軟な対策で解消できるのではないかと 
ご相談し、親が苦労して築いたものを 
守って⾏けるという安⼼感を持ち 
アカデミー参加を決めました。 
たとえ満室⼤家さんでも常に対策しておくことが 
⼤事ですよね。 
学ぶ事で資産価値を⾼められると確信しております。 

アカデミーで対策を教えて頂く事で 
不動産が富動産に変わると思いますね！

フォトグラファー 
福明美津枝さん

⽇本の社会問題も解決の兆しを感じます！
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おかげさまでフィーリングリフォーム®メゾットを 
実践すると短期間で成果が出る証明が 
できるようになりました。 

空室５４１室が埋まった事例と 
再現性のある記録が全て揃いましたので 
2018年1⽉よりアカデミーをスタートしております。

空室を即⽇埋めれる⼤家さんになりましょう！ 
⽉商７桁到達できる経営者は 
あなたですよ！ 

フィーリングリフォーム®アカデミーで 
空室対策のスキルを習得し 
⼀緒に私とビジネスを実践し 
⽉商７桁のコンサルタントになりませんか？ 

ご興味のある⽅お待ちしております。
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http://feeling-reform.com/?page_id=1346?pdf4
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2018年1⽉発⾏  
共同著者：⼭岸加奈 ⼤脇ちさと 発⾏所：K企画合同会社 

本教材および収録されているコンテンツは、著作権、知的財産権によって保護されてい
ることはもちろんですが、購⼊・ダウンロードされたあなた⾃⾝のために役⽴てる⽤途
に限定して提供しております。教材に含まれているコンテンツをその⼀部でも、書⾯に
よる許可(ライセンス)なく複製、改変するなどして、またあらゆるデータ蓄積⼿段によ
り複製し、オークションやインターネット上だけでなく、転売、転載、配布等、いかな
る⼿段においても、⼀般に提供することを禁⽌します。  
免責事項この『まんがで学ぶ空室対策』では私と私のクライアントさんが実際に活⽤し、
実績のあったケースを掲載しています。当然ながらその結果には個⼈差があります。 
『まんがで学ぶ空室対策』の著者は『まんがで学ぶ空室対策』を使った結果に⼀切の責
任を持つことはできません。空室を埋めたいと願われているあなたのことを私は誰より
も応援します。 

 
�
�
�
$
�
�
'
+
�
.
�

�
#


�
�
�
(
�
"
�
�
	
�
�

)
�
-
�
�
�
�

�
�


�
%
&
�

�
!
*
�
�
�
�
�
�
�

,
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�


